WUNSCHZETTEL
AN DIE POLITIK

Passend zur Nationalratswahl im Herbst haben wir uns in der Gsterreichischen
Immobilienbranche umgehért und die Frage gestelit: Welche Forderungen hat man

an die kommende Regierung?

Autorin & Umfrage: Barbara Wallner

ahlkampf - die Zeit, in der Meinungen verkiindet,

Interessen abgewogen, Stimmen gefangen werden.

Da wird diskutiert, polemisiert — und natiirlich
versprochen, was das Zeug hilt. Doch was braucht es wirk-
lich? Und was will man? Um das fiir die ¢sterreichische
Immobilienwirtschaft herauszufinden, hat das Immobilien
Magazin Experten befragt: zum einen Universititen und
Fachhochschulen, zum anderen Interessensvertretungen
und Fachgruppen.

Auch hier findet sich die Diskussion um das Wohn-
recht beziehungsweise um leistbaren Wohnraum — freilich
klingt sie hier ein bisschen anders als in flammenden Po-
litikerreden. So bemiiht man sich um sachliche und kon-
struktive Beitréige, auch wenn sich zwischen den Zeilen
erkennen lésst, dass es sich hier durchaus um ein emotio-
nales Thema handelt.

Christian Huber (Leiter des Studienganges Facility- & Im-
mobilienmanagement, FH Kufstein): ,,,Leistbarer Wohn-
raum' ist in aller Munde. Dabei sollten neben den heutigen
Grundstiicks-, Bau- und Nebenkosten auch die zukiinfti-
gen Betriebs- und Instandhaltungskosten sowie Sanierung
und Riickbau stirker in den Fokus geriickt werden. Im
anteilig weitaus gréferen Gebidudebestand ist der Sanie-
rungsstau nachhaltig und sozial vertrdglich zu bewiltigen.
Dies gilt vor allem bei Eigentumswohnungen mit mehreren
Parteien sowie Mietobjekten, Neben den Wohngebéduden
sind GroBprojekte zukiinftiger nachhaltiger zu entwickeln.
Dringend notwendig ist hier eine Risikoeinschétzung der
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Kosten iiber die gesamte Lebensdauer bereits in der friihen
Planungsphase.

Ebenfalls mit dem Thema Wohnrecht beschiftigt sich die
»Plattform Immobilienwirtschaft”, die sich bereits im April
zu Wort meldete. Die Expertengruppe besteht aus Thomas
Malloth, Fachgruppenobmann der Immobilien- und Vermé-
genstreuhdnder (WKQ), OVI-Président Udo Weinberger, Mi-
chael Pisecky, Wiener Fachgruppenobmann der Immobilien
und Vermégenstreuhénder, OHGB-Président Martin Prun-
bauer und Wolgang Louzek, Président des Verbandes der
Institutionellen Immobilieninvestoren. Einige von ihnen
haben auch jetzt auf die Anfrage des Immobilien Magazins
geantwortet und ihre Forderungen noch einmal kurz und
prignant zusammengefasst:

Thomas Malloth (Fachgruppenobmann der Immobilien- und
Vermégenstreuhénder): ,Ich habe eine Vielzahl klarer Forderun-
gen an die Politik, der wichtigste gemeinsame Nenner ist aber:
Investitionen in Immobilien miissen angemessene Renditen
sichern, Nur durch den wirtschaftlichen Einsatz von priva-
tem Kapital wird es moglich sein, die Liicke im Wohnbau zu
schlieBen, welche die offentliche Hand nicht abdecken kann.
Es wire daher kontraproduktiv, etwa den Forderungen nach
Mietzinsobergrenzen nachzugeben. Die Konsequenz einer
solchen ZwangsmaBnahme wéren eine ginzliche Verunsi-
cherung der Investoren und ein sofortiger Stopp von Mittel-
zufliissen in den Wohnbau. Viel zielfithrender wire es hinge-
gen, Anreize fiir Investoren im Wohnbau zu schaffen.”

WOLFGANG LOUZEK
PRASIDENT DES VERBANDES DER
INSTITUTIONELLEN IMMOBILIENINVESTOREN

Das veraltete Mietrechtsgesetz muss ein modernes
Wohnrecht werden, um Privilegien und Zweiklassenge-
sellschaftim Mietrecht abzuschaffen. Die Geschafts-
raummiete soll von mietrechtlichen Beschrankungen
befreit und die gesetzlich unterstitzte Ungleichbe-
handlung aufgehoben werden. Bauvorschriften miissen
auf Sinnhaftigkeit berpriift werden, sie treiben Baukos-
ten unndtig hoch. Bedarfsgerechte Zweckwidmung der
Wohnbauférderung soll eingefiihrt, die Mietvertragsge-
bihr abgeschafft werden. Schutz und Unterstiitzung
soll es nur fiir jene geben, die es tatsachlich brauchen.
Private Investitionen miissen angeregt und nicht durch
Verunsicherung verhindert werden.

\

BOB MARTENS

LEITER DES LEHRGANGS ,IMMOBILIENWIRT-
SCHAFT & LIEGENSCHAFTSMANAGEMENT®,
TUWIEN

Die immobilienwirtschaftliche Bildungslandschaft
verzeichnet durchaus noch die eine oder andere
Liicke, welche chne ,wenn und aber” geschlossen wer-
den kénnte. Um beispielsweise die Fortsetzung der
Bildungskarriere von Berufstatigen aktiv zu férdern,

sollte die ndchste Regierung den ,Professional Bache-

lor*im Bereich der Weiterbildung gesetzlich veran-
kern. Demnach wire § 58(1) UG 2002 auf international
gebréuchliche Bachelorgrade auszuweiten. Dies
wiirde eine gezielte Nachgraduierung von Personen
mit unterbrochenen Bildungswegen — unter Einhal-
tung universitarer Qualitdtsstandards — erlauben und
Uberdies eine Karriereperspektive enthalten.

RUPERT LEDL
LEITER DES ZENTRUMS FUR IMMOBILIEN-
WIRTSCHAFT, DONAU UNI KREMS

Die Wohnbauférderung bildet in Verbindung mit der
Wohnungsgemeinniitzigkeit und den Bausparkassen
respektive Wohnbaubanken ein ausgewogenes und
sehr effektives System. Dieses Modell zeichnet sich
durch eine auBerordentlich hohe Kantinuitét in der
systemischen Ausgestaltung und durch den Erhalt
von 6ffentlichen und privaten Finanzierungsstruk-
turen aus. Osterreich besitzt damit eines der besten
wohnungspolitischen Modelle Europas. Die langfris-
tige Absicherung dieses Modells und den bedarfs-
gerechten Einsatz der Wohnbauférderungsmittel fiir
Neubau und Sanierung durch die Lander wiirde ich
einer neuen Regierung ins Pflichtenheft schreiben.

Martin Prunbauer (Prisident des Osterreichischen Haus- und
Grundbesitzerbundes): ,Es wird wesentlich sein, ein Mehr
an Markt in der Immobilienwirtschaft zuzulassen und allf4l-
lige Probleme in diesem Bereich nicht mit Methoden aus dem
letzten Jahrhundert losen zu wollen. Die Bundesregierung
wird gefordert sein, auch zum Wohle der Gesamtwirtschaft,
der Umwelt und der Stadtbildpflege weniger Beschrankun-
gen und Belastungen der Immobilienwirtschaft aufzubiir-
den. Deshalb miissen Preisregelungen, Anachronismen des

Mietrechtes wie Eintrittsrechte u. A. aufgehoben, Altmieten
an den Markt herangefiihrt und vermeidbare Belastungen,
etwa im Normenbereich oder in den Bauordnungen, besei-
tigt werden. Aufgaben der 6ffentlichen Hand kénnen nicht
dem kleinen privaten Sektor {iberantwortet werden.*

Mit dem Salon Real erhebt sich auch die weibliche Stimme
der Immobilienwirtschaft — mit einer Forderung, die in die-

selbe Kerbe schligt:
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UDO WEINBERGER
PRASIDENT,
ovi

Ein einheitliches, versténdliches Mietrecht, gliltig fiir
den GroBteil der Mietverhaltnisse — dies zu markt-
Kkonformen, aber (iberpriifbaren Preisen —, das fordert
der V1. Das gsterreichische Mietrecht benatigt

einen Systemwechsel. Mietregulierung sollte durch
groftmogliche Markttransparenz ersetzt werden. Ziel
muss ein vereinfachtes Wohnrecht fiir ein partner-
schaftliches und faires Miteinander von Vermietern
und Mietern sein — zu angemessenen Preisen fir
eine zeitgemafe Wohnqualitat. Fir ein zeitgemafles
Mietrecht darf auch der Abbau von Privilegien bei
Altmietverhaitnissen und Eintrittsrechten zu histori-

schen Niedrigmietzinsen kein Tabu sein,

GUNTHER MAIER
LEITER DES FORSCHUNGSINSTITUTES RAUM-
UND IMMOBILIENWIRTSCHAFT, WU WIEN

Die nachste Bundesregierung muss dringend

eine Okologisierung des rechtlichen Rahmens der
Immobilienwirtschaft in Angriff nehmen. Das betrifft
vor allem das Mietrecht, das derzeit keine Anreize fir
Investitionen in die Energieeffizienz von Gebauden
bietet. Auch beim Energieausweis sind Verbesse-
rungen méglich, Eine Datenbank der Energieaus-
weise und Verdffentlichung im Internet wiirde die
Markttransparenz erhohen und auch die Qualitat
der Energieausweise verbessern. Ein allgemeineres
Problem, das dringend gelést werden muss, ist der
Mangel an verlasslichen Daten. Hier hinkt Osterreich

weit hinter anderen Landern hinterher.

MICHAEL PISECKY

OBMANN DER FACHGRUPPE WIEN DER
|MMOBILIEN- UND VERMOGENSTREUHANDER

In erster Linie muss kiinftig gewéhrleistet sein, dass
sozialer und privater Wohnbau so erfolgreich wie bis-
her nebeneinander fiir angemessenen Wohnraum fiir
alle Osterreicher sorgen konnen. Dafiir braucht es ein
modernes, transparentes Wohnrecht, mit dem Verzer-
rungen, Ungerechtigkeiten und Privilegien abgebaut
werden und all jene Schutz erhalten, die ihn bengti-
gen. Zudem muss die Motivation fir den Einsatz von
privatem Kapital zur Wohnraumschaffung z B.in
Form von Nachverdichtungen, gestérkt werden. Und
um mehr und giinstigeren Wohnraum bereitstellen zu
Kkonnen, miissen Flichenwidmungsplane aktualisiert

und Bauordnungen entrimpelt werden

Margret Funk, Ingrid Fitzek (Vorstand des Salon Real): ,Die
Zielrichtung der Wiinsche geht in zwei Richtungen: ein
neues, transparentes und gut verstindliches Wohnrecht,
das den zeitgeméifien Erwartungen von Mietern, Wohnungs-
eigentiimern und Hauseigentiimern entspricht. Alle Markt-
teilnehmer, Mieter und Eigentiimer ebenso wie Verbraucher
und Experten sollen einen klaren und nachvollziehbaren
Wohnrechtstext zur Verfiigung haben, der den Beteilig-
ten in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht entspricht.
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Ausgewogenheit und Transparenz sind die Maximen. Ein
Wohnrecht fiir Anwender, nicht fiir Spezialisten.” Gerade
die Nutzerfreundlichkeit ist ja nun nicht gerade die Stirke
vieler Gesetztestexte. Doch auch im Bereich der Bauord-
nung sieht der Salon Real Verbesserungsbedarf: , Zweites
Anliegen: die Schaffung einer einheitlichen Bauordnung
fiir Osterreich als Bundesgesetz. Ein Gesetz, das Platz fiir
foderalistische Anliegen lisst, aber Einheitlichkeit in den
Begriffsbestimmungen und Baubedingungen vorsieht.”

abo@imv-medien.at
www.immobilien-magazin.at
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