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So werden Siein
zehn Schritten Ihr
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ENERGIEAUSWEIS Warum Vermietern und Immobilienverkiufern j jetzt Strafen drohen
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Seit 1. Dezember geht nichts mehr ohne den Energieauswelis.
Bei Verkouf, Vermietung und Bewerbung von Immaobilien muss

der Energieverbrauch angegeben werden. Erstmals drohen
auch Strafen fiir jene, die sich nicht daran halten.

VON MICHAFEL NEUBAUER

chon seit 2009 muss man bei Ver-
kauf und Vermietung einen Ener-

gieausweis vorlegen — theoretisch.

Lasche Regelungen und eine Fiille
von Ausnahmen hatten dazu gefiihrt, dass
diesin der Praxis nur halbherzigumgesetat
wurde. Das soll sich nun &ndern. Denn die
Bestimmungen wurden mit dem Energie
ausweis Vorlage-Gesetz (EAVG) drastisch
verschirft. Nicht nur Vermieter oder Ver
kiufer, auch Immobilienmakler werden
nun seit Anfang Dezember zur Kasge ge
beten, sollien in Inseraten Angaben iiber
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den Heizwirmebedarf oder den Energie-
effizienzfaktor fehlen. Wobei eskeinen Un-
terschied macht, ob in Print- oder elektro-
nischen Medien geworben wird. Dasbisher
zahnlose EAVG verpflichtete Verkdufer
und Vermieter schon bisher bei Vertrags-
abschluss zur Ubergabe eines Energieaus-
weises an den Kéufer oder Mieter, um die
Energieeffizienz des Gebdudes anf einen
Blick sichtbar zu machen. Strafsanktionen

bei Nichtbefolgung gab es jedoch keine.

Offenbar hatte man auf den Druck von
Kaufer- und Mieterseite gehofft, einen Ener-
gieausweis zu erhalten. Dieser blieb aber
trotz steigender Energielosten aus.
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Energieausweis

Jetzt wird gestraft

Das EAVG 2012 sieht einerseits Straf-
sanktionen fiir vorschriftswidriges Ver-
halten vorund fordert andererseits be-
reits im Rahmen von Immobilienan-
zeigen die Bekanntgabe der Energie-
kennzahlen. Und nicht erst, wie bisher,
bei Vertragsabschluss, sagt Karin Sam-
mer, Rechtsexpertin beim OVI (Oster-
reichischer Verband der Immobilien-
treuhdnder): ,,Das bedeutet, wer ein
Inserat schaltet, muss zwei Werte aus
dem Energieausweis anfithren: den
Heizwirmebedarf und den Gesamt-
energieeffizienzfaktor.”

Bislang enthielt der Ausweis den
Heizwirmebedarf HWB in Kilowatt-
stunden pro Quadratmeter und Jahr

echtsanwalt Martin Prunbauer,
Prasident des Osterreichischen
Haus- und Grundhesitzerbundes, sagt,
¢ werden Energisausweis zahlen muss
¢ undwlielange alte Ausweise noch gilti
sind.

GEWINN: Was passiert, wenn kein Ener-
gieausweis vargelegt wird?
PRUNBAUER: Zur Klarstellung: Das Ener-
gieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG]
i 2012kenntund unterscheidet zwei un-
i terschiedliche Verpflichtungen: die
rechtzeitige Vorlage des Energieaus-
i weisesvor Vertragsabschluss und die
Aushéndigung des Originals oder giner
vollstandigen Kopie binnen 14 Tagen
nach erfolgtem Vertragsabschluss.
a] Wird der Ausweis nicht rechtzeitig
vorgelegt, gilt eine dem Alter und der
Art des Gebaudes entsprechende Ge-
samtenergieeffizienz als vereinbart,
Diese Rechtsfolge war bereits im alten
Gesetz vorgesehen und umfasst bei-
spielsweise auch Falle, in denen ein
mehr als zehn Jahre alter oder ginun-
vollstandiger Energieausweis vorgelegt
wurde.

b] Die mangelnde Aushandigung kann
cder Kaufer bzw. Mieter entweder ge-

nen Eneroicausweis cinholen und din
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richitlich geltend machien oder selbst 2i-

(zehn kWh/m? entsprechen rund ei-_

nem Liter Heizol pro Jahr). Nun muss
auch der Gesamtenergieeffizienzfaktor
fGEE ausgewiesen werden. Im Gegen-
satz zum Heizwirmebedarfhandelt es
sich beim fGEE allerdings um einen
fiir Laien schwer greifbaren Wert, der
die Energieeffizienz mit einem Refe-
renzgebiude aus dem Jahr 2007 ver-
gleicht.

Wer schon einen Energieansweis
hat - die ,alten” verlieren nicht ihre
Giiltigkeit -, darfanf den neuen zweiten
Wert f{GEE verzichten und muss nur

den Heizwirmebedarf HWB nennen.

Der Energieausweis giltaber lingstens
fiir zehn Jahre. Wer einen neuen Ener-
gieausweis benitigt, kann sich z. B. an

Architekten, Ziviltechniker oder Be
meister wenden, die sich um die |
stellung kiilmmern.

Fines sollte man beiall diesen W
ten nicht vergessen: Der Energiea
weis trifftimmer nur eine Aussage iit
die rechnerisch ermittelten energ
technischen Eigenschaften und d
Normbedarfeines Gebdudes - gibt at
keine Garantie fiir einen bestimmi
Energieverbrauch. Dieser hingt e
scheidend vom Nutzerverhalten al

Kaum Ausnahmen

.. Neusind auch die Strafbestimmung
‘Wer keine Kennzahlen bekannt g
muss zahlen®, so Sammer. Bei Nic
beachtung drohen Strafen biszu 1.4
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Rechtsan-
walt Prun=-
bausr: . Ver-
ainbarungen
zwischen
Verkaufer
und Kaufer,
umaufden
Energieaus-
weis zu ver-
zichten, sind
unwirksam.”

ihm daraus entstandenen Kosten bin-
nendreierJahre nach Vertragsab-
schlussivom Verkaufer oder Bestand-
geber einfordern.

c] Die mangelnde Vorlage oder Aus-
handigung des Ausweises stellt aber
zudem eine Verwaltungsibertretung
dar und ist mit einer Geldstrafe his zu
1.450 Euro zu bestrafen.

GEWINN: Was ist, wenn sich Vermieter
und Mieter bzw. Verkaufer und Kaufer
darauf einigen, auf einen Energieaus-
weis zu verzichten? Was waren die
Rechtsfolgen?

PRUNBAUER: Das Gesetz sieht vor, dass
solche Yereinbarungen unwirksam sind.
GEWINN: In alten Energieauswaisen fehlt
der Gesamtenergizefilzienzfaktor fGEE

Wasist zu tun’

Foto: Prunbauar Rechtsanwalts GmbH

_Kaufer konnen Ausweiskosten vom Verkaufer einfordern”

PRUNBAUER: Hier sieht das Gesetz aus-
driicklich var, dass alte Energieauswei-
se lhre Biiltigkeit behalten und in die-
sem Fall die Angabe des Heizwarmebe-
darfs in der Anzeige ausrelcht. Das Ge-
setz normiert, dass alte Ausweise fir
die Dauer von zehn Jahren abihrer Er-
stellung zu erfallenden Pflichten ihre
Giltigkeit behalten. Das bedeutetim
Wesentlichen, dass auch alte Ausweist
vorgelegt und ausgehéndigt werden
missen.
GEWINN: Konnen bestehende Mieter die
Vorlage eines Energieauswelses verlar
gen, 2. B. wenn eine Wohnung im Haus
neuvermietet wird?
PRUNBAUER: Das Gesetz ist auf alle
Kauf- oder Bestandvertrage anzUwen-
den, dieah dem 1. Dezemhber 2012
peschlossen werden. Fir alte Miet-
vertrage besteht somit kein durch-
setzharer Rechtsanspruch. Das alte
EAVEG ist zwar mit 30. November 2012
auBer Kraft getreten. Es ist aber weite
hin auf Kauf- oder Bestandvertrage ar
zuwenden, die vor dem 1. Dezember
2012 geschiossen wurden. Das alte
EAVE sieht als einzige Rechtsfolge un
terlasszner Vorlage vor, dass ging aan
Alter und der Art des Gebaudes ant-
sprachende Gesamtenergieeffizian?
s vereinbart gilt
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Das sagt der Energieausweis aus

Heizwarmehedarfin

Euro. Eine Hohe, die von den meisten
Maklern als deutlich zu hoch empfun-
den wird.

Dariiber hinaus wurden fast alle
Ausnahmen gestrichen. So sind nun
beispielsweise denkmalgeschiitzte Ge-

: Aussmhf sorgen i,

Gesamtenergieef-

biude, Gebiude in Schutzzonen oder
Gebéude mit erhaltungswiirdig geglie-
derter Fassade, wie das in Wien gro8-
flachig der Fall ist, nicht mehr linger
ausgenommen (siehe auch: Die Aus-
nahmen von der Energieausweispflicht).

Fur elne schdne

Eine Erleichterung gibt es hinge-
gen fiir Einfamilienhduser: Erlaubt ist
nunmehr auch die Verwendung eines
Ausweises iiber die Gesamtenergieef-
fizienz eines vergleichbaren Gebéudes
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